Gemeinde Walzbachtal

Landkreis Karlsruhe SATZUNG

liber den Bebauungsplan

"“SANDGRUBE"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL.

I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung

vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt ge#ndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

(GB1l. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Walzbachtal am 21. April 1988

den Bebauungsplan "Sandgrube" als Satzung beschlossen.

§1

Rdumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom

maBgebend.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan vom 25. Februar 1988 M 1 : 5000
2. Bebauungsplan (Lageplan) vom 25. Februar 1988
3. Schriftliche/nFestsetzungen
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt, die nicht Bestandteil des Be-

bauungsplanes wird.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider-
handelt. ’

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.
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Schriftliche Festsetzumgem zum Bebauungsplam "FreiheitstraBe” -“Sandoruhe™-

I. Planungsrechtliche Festsetzumgen

1.1 § 4 BauNU0 - WA = allgemeines Wohngebiet

Es sind maximal 2 Wohnumgen je Baugrundstiick zugelassen.

1.2 Ausnahmen

Im WA sind die im § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zul&ssig.

1.3 Allgemeines
Das MaB der baulichem Nutzung wird bestimmt durch Festsetzumg der Grund-
fldchenzahl, der GeschoRfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

1.4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
Die Festsetzung der Grundfl&chenzahl, der GeschoBfl&chenzahl und der Zahl

der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

1.5 Rls Bauweise wird die halbaoffene und offene Bauwelse gem. Eintragung im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Bei der halboffenen Bauweise sind die

Gebdude an der sdddstlichen Grundsticksgrenze zu errichten.

1.6 FuUr die Stellumg und die Firstrichtung der Gebdude sowie flr die Dachform

sind die Eintragungen im Bebauungsplan mafBgebend.

1.7 Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und

Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
1.8 Bauliche Anlagen gem. § 2 Abs. 2 der Landesbauordnung sind auf den im Be-
bauungsplan ausgewiesenen Fldchen (CP = Uberdachte Unterstellpldtze fir

PKW) zul&ssig, ansonsten sind sie ausgeschlossen (§ 23 Abs. 5 Bauhud).

II. Bauordnumgsrechtliche Festsetzungen

2. Gestaltung der Bauten

2.1 Die Gesamthdhe der geplanten Gebdude (zur StraBenseite 1 VollgeschoR, zur
Gartenseite 2 Vollgeschosse) gemessen von der ErdgeschoBfuBbodencberkante
bis Schnittpunkt AuBenkante Gehdudewand - Unterkant? Sparren darf 3,80 m
zur StraBenseite und bis zum First an der Grundsttckseite 7,80 m nicht Uber-

schreiten.



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

&7

2.8

2.9

3.1

3.2

3.3

b1

Die ErdgeschoBfuBbodencberkante wird fir jedes Gebdude mit hichsters 0,50
m Ober der Bordsteinkante (gemessen var Mitte Geb&ude an der StraBenseite)

festgesetzt.

Die Dachneigung wird auf 30° festgesetzt; die Firstpunkte kdnnen talseitig,

tiefer versetzt angeordnet werden.
Fir die Dachdeckung sind rot-braune Ziegel zu verwenden.

Dachgauben sind gestattet; die Addition der Dachgaubeml&ngen ist max. auf 3/10
der Gebdudeldnge je Gebdudeseite beschrinkt.

Milltonnen missen in den dafir erstellten Millboxen untergebracht werden

oder von der StraBe nicht sichtbar sein.
Je Gebdude darf nur eine Antenne errichtet werden.

Das natirliche Geldnde ist zu erhalten. Aufschidttungen sind auf das baulich

notwendige MaB im Terrassenbereich zu beschré&nken.

Alle Wohnungen sind aus Brandschutzgriinden von der StraBenseite her zu

erschlieflBen.
PKW - Stellpl&tze

Die Stellpl&tze kdnnen iberdacht werden. Sie sind ausschlieBlich an der
hierflir ausgewiesenen Stelle zuldssig. Geschlossene Garagen sind unzul&ssig.
Die Zugangsmiiglichkeit durch den Uberdeckten Stellplatz (CP) zum Garten-
bereich ist auf die gesamte Breite von 2,50 m (Grenzabstand) offen zu halten

(Rettungswen).

Die Dachausbildung kann als Pult-, Sattel- oder Flachdach entsprechend
den Bestimmungen des § 7 Abs. 1 Landesbauordnung erfolgen.
Die Dachneigung muB bei Pult- oder Satteld&chern 30° betragen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind gestattet:
—Buschwerk und lebende ZZune bis zu 0,70 m im Vorgartenbereich.

-Lebende Zdune im Gartenbereich als Abgrenzung zum Nachbarn.



o
4.2 Eine wasserdurchldssige Oberflachenbefestigung ist nur im Eingangs- und Ein-

fahrtsbereich zuldssig. Der iibrige Vorgartenbereich ist gartneriscn zu

gestalten.

Walzbachtal, den 21. April 1988
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bestatigt, daB die vorstehenden schriftlichen Festsetzungen mit

den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates ibereinstimmen.

@%&n 04. Juli 1988
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Gemeinde Walzbachtal

Bebauungsplan "Sandgrube"

Begrindung

Mit dieser Planung soll auf den Grundstiicken siidwestlich der vorhandenen Er-
schlieBungsanlage "FreiheitstraBe" eine Bauliicke im Innerortsbereich geschlossen

werden. Friher wurde dort Landwirtschaft betrieben, die aber seit Jahrzehnten

Die bauliche Nutzung dieser zentral gelegenen einstigen landwirtschaftlichen

Garten bzw. Weideland ist sinnvoll und erspart zusdtzlichen Geldndebedarf im

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gem#B § 4 BauNVO ergibt sich aus der

in der Umgebung vorhandenen baulichen Nutzung, es sind dort nur Wohnhduser auch
teilweise mit leerstehenden UkonomiegebZuden vorhanden. Die "halboffene" Bauweise
148t eine optimale Nutzung und Aufteilung der Grundstiicke zu. Bedingt durch

die Bebauung auf der nordwestlichen StraBenseite und den im Bebauungsplanbereich
verlaufenden Geldndesprung wurden talseits 2 Vollgeschosse und bergseits 1 Voll-

geschoB zugelassen. Ein Bedarf fir bestimmte Personengruppen besteht an dieser

Fir die notwendigen Stellplidtze ist eine Uberdachung (Carport) vorgesehen. Ge-
schlossene Garagen sind zu den als Brandwand auszufilhrenden Gebdudeseiten hin,

nicht zuldssig, damit der Zugang zum Gartenbereich (méglicher Rettungsweg) offen

I. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
aufgeldst ist.
AuBenbereich.

II. Griinde fiir Festsetzungen
Stelle nicht.

III. Sonstige besondere Festsetzungen
bleibt.

IV.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

In der vorhandenen ErschlieBungsanlage "FreiheitstraBe" ist sowohl die Wasser-
versorgungs- als auch die Abwasserleitung verlegt. Fiir die entstehenden Grund-
stiicke besteht die AnschluBm@glichkeit an beide &ffentlichen Einrichtungen.
Zusdtzlich wird an der slidwestlichen Seite des Grundstiicks im Einvernehmen mit
den betroffenen Grundstiickseigentimern ein Abwasserkanal verlegt, der eine Hebe-
anlage in den Geb&duden fir die Entwdsserunq zur FreiheitstraBe hin iiberflissig

macht.



V.

Y-

Kosten

In Absprache mit den betroffenen Grundstiickseigentimern werden die Kosten fiir
die zusdtzliche Kanalisationsleitung im siidwestlichen Bereich von den Grundstiick-
seigentiimern getragen und zusdtzlich werden fir diese Grundstiicke die satzungs-

gemdBen Beitrdge erhoben.

Finanzierung

ErschlieBungskosten (Kanal, Wasser und StraBe) fallen fir die Gemeinde nicht
an. Lediglich fir den neu zu verlegenden Kanal und auch die Wasserleitung im
siidwestlichen Bereich der Grundstiicke muB die Gemeinde einen Betrag von ca.
80.000,-- DM vorfinanzieren. Im Wege des Kostenrilickersatzes erfolgt dann die
Abrechnung s@mtlicher Kosten mit den Grundstiickseigentiimern. Entsprechende Er-

klarungen liegen bereits vor.

VII. Bodenordnung

Fir das zur Bebauung anstehende Gebiet ist die gesetzliche Umlegung eingeleitet.

Diese wird paralell zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

VIII. Zeitliche Verwirklichung des Bebauungsplanes

IX.

Sobald das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen ist, kann auch die Bodenordnung
in Kraft gesetzt werden, weil entsprechende Vorarbeiten geleistet sind und

damit kann auch ziligig der Bebauungsplan verwirklicht werden.

Umweltschutz

Belange des Umweltschutzes werden nicht berlihrt. Um grdBere Fl&achenver-
siegelungen zu vermeiden wurde in den schriftlichen Festsetzungen die zuldssige
Befestigung auf den Eingangsbereich und auf die Zufahrten zu den Carports be-

schriankt.

Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan ohne Bestandteil des Selben zu sein beige-

figt. Sie hat damit keinen Rechtscharakter.

Walzbachtal, den / | /pr| 1088
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